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PRIERY BUTY DKIS

1. BENDROJI DALIS

1.1. APIE BENDROVE

Uzdaroji akeiné bendrové ,Prieny buty fkis* (toliau — Bendrové) jregistruota 1990 m.
lapkritio 28 d.. adresu Kestucio g. 37, LT-59129 Prienai. Jmonés kodas 170609076. Pridétines
vertés mokeséio mokétojo kodas LT706090716. Valstybes jmones Registry centro Kauno filiale
yra kaupiami ir saugomi duomenys apie Bendrove,

Nuo 2003 m. birzelio mén. Bendrove buvo pertvarkyta i§ specialiosios paskirties | uZdaraja
akcing bendrove.

Bendroves jstatinis kapitalas yra 240.599,68 EUR (du $imtai keturiasdeSimt tikstanéiy penki
¥imtai devyniasdegimt devyni eurai, 68 ct), ji sudaro 8308 paprastyjy akcijy. Akciju nominalioji
verte — 28,96 EUR. Visos akcijos priklauso Prieny rajono savivaldybei. Per 2023 metus nebuvo
isigyta akeijy, nekeistas istatinis kapitalas.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybes privatus juridinis asmuo, kuris savo veikloje
vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
istatymu, kitais Lietuvos Respublikos teises aktais, taip pat Bendroves jstatais ir patvirtintais kitais
vidiniais Bendrovés dokumentais.

Bendrovés vizija — tvari, moderni, socialiai atsakinga, patikima, efektyvial ir pelningai
dirbanti Bendrove. Siekianti kurti ir igyvendinti patogiausius gyventojams biisto prieziliros ir kity
paslaugy teikimo sprendimus.

Bendrovés misija - teikti kokybiSkai ir savalaikial daugiabu€iy gyvenamuyjy namy
administravimo ir techninés prieZitiros, daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo),
visuomeniniy pastaty prieZifiros, komunalinio iikio ir sanitarijos paslaugas bei tenkinti Bendroves
akcininky ir visuomenés interesus.

Bendrove daugiau kaip 23 metus vykdo daugiabuéiy namy administravima ir prieZilirg.

Nuo 2013 m. Bendrové ir toliau sékmingai jgyvendina daugiabudiy namy atnaujinimo
(modermizavimo) projektus Prieny rajono savivaldybéje.

UAB ,,Prieny buty tkis* nuo 2001 m. aktyviai dalyvauja ,Lietuvos buty fikis* asociacijos
veikloje. Bendrové igyvendindama jvairius projektus glaudZiai bendradarbiauja su Aplinkos
ministetija, jvairiomis agentiiromis ir kitomis institucijomis.

Bendrovés pagrindiné veikla - teikti komunalines paslaugas ir vykdyti daugiabuCiy
gyvenamuyjy namy administravima Prieny rajono ir Birstono savivaldybése, jgyvendinti Prieny
rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programa ir
atnaujinti (modernizuoti) kitus daugiabudius gyvenamuosius namus, esandius Prieny rajono
savivaldybéje.

Bendroves veiklos objektai yra paslaugy, darby teikimas ir kita veikla. Bendrovés Gikines
veiklos riidys (pagal EVRK 2 RED.) yra Sios:

- 33.14 Elektros jrangos remontas;

35.13 Elektros paskirstymas;

- 41.20 Gyvenamuyjy ir negyvenamujy pastaty statyba;

- 42, In¥ineriniy statiniy statyba;

- 43.21 Elektros sistemy jrengimas;

. 43.22 Vandentiekio, #ldymo ir oro kondicionavimo sistemiy jrengimas;
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- 43.3 Statybos baigimas ir apdaila;

- 68.10 Nuosavo nekilnojamo turto pirkimas ir pardavimas;

- 68.20 Nuosavo arba nuomojamo nekilnojamo turto nuoma ir eksploatavimas;

- 68.32 Nekilnojamo turto operacijos uZ atlygj arba pagal sutartj;

- 81. Pastaty aptarnavimas ir krastovaizdzio tvarkymas;

- 96.03 Laidotuviy ir su jomis susijusi veikla.

Vadovaujantis uZdarosios akcinés bendrovés ,,Prieny buty fikis® jstaty 8 punktu, Bendroveé
gali uZsiimti bet kokia kita veikla, kuri neprieStarauja Lietuvos Respublikos teisés aktams.

Bendrovéje, sickiant uztikrinti klienty aptaravimo kokybg, idiegta bendra automatinio
ry§io skambinimo sistema, kuri leidZia operatyviai ir tiksliai bendrauti su Bendroves klientais
jvairiais klausimais bei sukuria griztamaji ry3j su klientais.

Klienty patogumui sukurta interneting klienty savitarnos sistema, leid¥ianti vieno mygtuko
paspaudimu klientams uz Bendrovés suteiktas paslaugas apmokeéti tiesiogial, taip pat gauti aktualia
informacija, susijusia su daugiabudio gyvenamojo namo administravimu.

Bendroves veikla jvertinusi ,,Creditinfo Lietuva® suteikeé sertifikata ,Stipriausi Lietuvoje
2016-2023 m.*, kuriuo paZymima, kad jmoné turi aukstg kredito reitinga ir padeda kurti geresne
Lietuvos ckonomikos ateit].

ABALT Baltic Business Masters Bendrovei suteiké ,,European business masters 2018-2023
m.” sertifikata, kurivo paZymi, kad Bendrové veikia kaip A klasés lydere savo veiklos sektoriuje
Baltijos regione.

1.2. BENDROVES VALDYMO ORGANAI

Bendrovés valdymo organai:
- Visuotinis akcininky susirinkimas;
- Vadovas — Bendrovés direktorius;
- Kolegialiis valdymo prieZifiros organai ir komitetai Bendrovéje nesudaromi.
Visuotinio akcininky susirinkimo teisémis veikiancio steigiamojo susirinkimo sprendimu
Bendrovéje stebétojy taryba nesudaryta. Stebétojy tarybos funkcijos kitiems Bendrovés organams
nepriskiriamos. Bendrovés valdymo organai veikia Bendrovés ir jos akcininko naudai, laikosi
istatymy bei kity teisés akty ir vadovaujasi Bendroves istatais.
Prieny rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausan¢iy Bendrovés akeijy suteikiamas
turtines ir neturtines teises Bendrovéje igyvendina Savivaldybes vykdomoji institucija -
Savivaldybés administracijos direktorius.

1.3. BENDROVES VALDYMO STRUKTURA IR PAREIGYBES

Rendrovéje per 2023 m. vidutinis darbuotojy skaidius buvo 39, i§ jy administracijos
darbuotojy — 5. Vidutinis darbuotojy skai¢tus lyginant su 2022 metais sumazejo.
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UAB ,,Prieny buty tikis“ valdymo struktiira

_ Direktoriaus Vyriausioji Vyriausiasis - .
| pavaduotojas  buhalter¢ ininierius e

Avaring ﬁ;@m‘izna}:m‘ci Apskaitos DGN atnaujinimo Pastany ir jrenginiy
tarnyba - ;gi?;:ﬂws skyrius (modernizavimo) skyrius techninés prieitiros skyrius

Vidutinis darbuotojy darbo uZmokestis 2022 m. buvo 1371,00 EUR, 2023 m. — 1422,00
EUR. Per ataskaitinj laikotarpi vidutinis darbo uZmokestis padidéjo 51,00 EUR.

2. BENDROVES VEIKLOS PER 2023 M. APZVALGA

2.1. BENDROVES STRATEGINIAI VEIKLOS TIKSLAI, UZDAVINIAI IR
VEIKLOS KRYPTYS

Bendrove, vykdydama savo veiklg, atsizvelgia | Akeijy valdytojo liikkes¢ius, igyvendindama
savo teises bei atlikdama pareigas veikia pagal teisingumo, protingumo ir saZiningumo
reikalavimus bei vadovaujasi Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo ir juo istatyme i$destytais visuomeninés naudos, efektyvumo,
racionalumo ir vieSosios teisés principais.

Bendrové savo veikla yra apdraudusi bendrosios civilinés atsakomybés draudimu ir verslo
civilings atsakomybés draudimu. Taip pat visi Bendrovés darbuotojai yra apdrausti nuo traumy ir
nelaimingy atsitikimy darbe, pakeliui | darba ir i§ darbo. apripinami individualiomis apsauginemis
darbo priemonémis.

2017 m. liepos 3 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 50, buvo patvirtinta UAB , Prieny buty tkis*
korupcijos prevencijos programa 2017-2020 metams. AtsiZvelgiant i pasikeitusius teisés aktus,
2020 m. gruod#io 22 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 90, buvo perZifiréta ir naujai patvirtinta
Bendrovés korupcijos prevencijos programa 2021-2023 metams. Sios programos tikslas -
intensyvinti korupcijos prevencijg, Salinti prielaidas korupcijai atsirasti ir plisti. 8i programa padés
vykdyti kryptinga korupcijos prevencijos politika, uZtikrinti veiksmingesng ir vieSesng
UARB ,.Prieny buty tikis* darbuotojy veikla, padés siekti, kad biity netrukdoma UAB , Prieny buty
{ikis“ teikti kokybiskas paslaugas, priklausanéias pagal Bendrovés jstatus.
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Vadovaudamasi 2021 m. birFelio 29 d. jsakymu Nr. XIV-471 LR korupcijos prevencijos
jstatymo pakeitimais, 2022 m. sausio 18 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 5, buvo patvirtintas
UAB ,,Prieny buty ikis“ darbuotojy etikos ir antikorupcinio elgesio kodeksas™ ir sékmingai
igyvendinamas.

2020 m. gruodzio 31 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 93, buvo patvirtinta Bendrovés vidaus
kontrolés sistema, kuri per ataskaitinj laikotarpj padéjo jgyvendinti akcininky valdytojo lukes¢ius.
§i sistema padéjo apsaugoti turty nuo suk&iavimo, is¥vaistymo, pasisavinimo, neteiséto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo ar kity neteiséty veiky, teikti patikimg, aktualia, isamig ir teisinga
informacija apie savo finansing ir kitg veiklg.

Bendrovés apskaita per ataskaitinius metus buvo tvarkoma vadovaujantis LR teisés aktas ir
2020 m. gruodzio 31 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 96, perZifretomis ir nayjai patvirtintornis
Bendrovés apskaitos politikomis: 1 tvarka - apskaitos organizavimas, II tvarka - apskaitos
technika, III tvarka - apskaitos metodika.

2023 m. birZelio 28 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 40 ,,Dél UAB , Prieny buty fikis* paslaugy,
prekiy ir darby, susijusiy su daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty bendroves
administruojamu namu, pirkimy tvarkos apraSo patvirtinimo™ buvo patvirtintas Bendroves
neperkangiosios organizacijos pirkimy tvarkos apradas ir naujai sudaryta pirkimy komisija.

2022 m. lapkrigio 16 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 92 ,,Dél darbuotojy psichologinio smurto
ir priekabiavimo saugumo uZtikrinimo® sudaryta galimybé darbuotojams galimai patyrusiems ar
pastebéjusiems psichologinio smurto ir priekabiavimo atvejus kreiptis | sudarytg galimo
psichologinio smurto ir priekabiavimo darbe atvejy nagrinéjimo komisija.

Visi Bendrovés darbuotojai yra supaZindinami pasira$ytinai su visais Direktoriaus jsakymais
susijusiais su darbuotojo veikla.

Bendrove vykdo iikine veikla ir teikia paslaugas nenukrypdama nuo 2020 m. vasario mén.
24 d. patvirtino 2020-2023 m. strateginio veiklos plano, kuriame nustatyti pagrindiniai veiklos
tikslai ir uzdaviniai nustatytiems tikslams pasiekti.

: tvarkyti namo bendrojo naudojimo objekty
apmﬁa,

1.2. Kasmet rengti namo kinj ir finansin plang;

1.3. Savalaikiai organizuoti ir vykdyti namo techninés
pneiémms bendrajo naudojimo e‘bzek‘tu atnaujinimo
pirkirous, vadovaujantis parengtomis i p&twmntomz%
bendrojo naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisyklemis, paskelbtomis
Bendmves internetingje svetainéje;

1. Kokybigkai administruoti namo bendrojo naudojimo
objektus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

2. Urtikrinti savalaike namo bendrojo naudojimo
objekty prieZitirg pagal teisés akty nustatytus

1.4, Bendrovés iniciatyva ar pagal gyventojy radytinj
pra¥yma, savalaikiai organizuoti buwy ir kity patalpy
savininky susirinkimg ar organizuoti balsavimag rastu,
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu;

1.5, Teisingai apskaitiuoti ménesinius mokes&ius ir
iitus mokéjimus, tinkamai vesti ju apskaitg;

1.6. Tinkamai atstovauti buty ir kity patalpy savininkus
{eismuose;

1.7. Savalaikiai pateikti metine savo veiklos, susijusios
su administruojamu namu, ataskaitg;

1.8. Vadovaujantis teisés aktais, savalaikiai patalpinti
reikalingg informacija, susijusig su namo prieZilira,
Rendrovés internetingje svetainéje.

2.1. Organizuoti ir vykdyti namo bendrojo naudojimo
objekty techning prieifira, vadovaujantis Aplinkos

&
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privalomuosius
reikalavimus.

statiniy naudojimo ir prieZiGros

3. Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono
savivaldybés  energinio  efektyvumo  didinimo
daugiabutiuose namuose programg ir atnaujinti
(modernizuoti) kitus daugiabucius gyvenamuosius
namus, esang&ins Prieny rajono savivaldybéje.

4. Kokybi¥kai teikti visuomeniniy pastaty prieZidros,
komunalinio iikio ir sanitarijos paslaugas.

5. Isisavinti kuo daugiau paZangiy technologiju
taikymo ir panaudojimo praktikoje.

6. Siekti, kad Bendroveé dirbty pelningai.

ministerijos techniniais
reglamentais;

2.2. Vadovaujantis namo buty ir kity patalpy savininky
priimtu sprendimu atnaujinti ar remontuoti bendrojo
naudojimo objektus laiku ir kokybiSkai kontroliuoti $iy
darby atlikima;

2.3. Vykdyti namo Zildymo ir karsto vandens sistermy
priezilirg;

2.4. Operatyviai ir kokybi¥kai vykdyti avarijy
lokalizavima ir gedimy $alinima, siekiant iSvengti
didesniy nuostoliy buty ir kity patalpy savininkams.
3.1. Aktyviai vieginti informacijg jvairiais informavimo
kanalais apie galimybe buty ir kity patalpy savininkams
dalyvauti atnaujinimo (modernizavimo) programoje;
3.2. Skaidriai ir kokybi¥kai jgyvendinti Prieny rajone
savivaldybés tarybos patvirtinta Prieny miesto
Stadiono mikrorajono ir miesto centrinés dalies
kvartaly energinio efektyvumo didinimo programa;
3.3. Laiku ir kokybiskai teikti reikiamus dokumentus
dél namo atnaujinimo (modernizavimo) V3[ ,Biisto
energijos taupymo agentiira®;

3.4. Vykdyti buty ir kity patalpy savininky kredito
graZinimo ir paliikany apmokéjimo apskaita.

patvirtintais  statybos

4.1. Kokybiskai vykdyti Prieny rajono savivaldybéje
esantiy mokykly, darzeliy ir kity visuomeniniy pastaty
prie¥ifira pagal pasiradytas sutartis;

4.2. Kokybi¥kai vykdyti vie§yjy erdviy tvarkymo,
zaidimy aiksteliy jrengimo ikimokyklinio ugdymo
jstaigose, sporto aikdtyno atnaujinimo, medZiy ir
dekoratyviniy kriimy sodinimo, bei kitus darbus;

4.3. Laiku ir kokybiskai atlikti mechanizuoto gatviy
$lavimo, Saligatviu, laipty, péstiyjy ir dviratiy taky bei
aiksteliy valymo, Zaliyjy ploty prieZitiros, gélyny,
dekoratyviniy kriimy ir augaly sodinimo ir prieZitiros,
augaliniy atlieky i§veZimo, medZiy pjovimo, genéjimo,
kelmy S$alinimo ir kitus nenumatytus sanitarijos
darbus;

4.4. Kokybigkai atlikti kapiniy teritorijos prieZidiros ir
duomeny apie mirusiuosius registravimo ir tvarkymo
darbus.

5.1. Nuolat dométis pazangiy technologiju naujovemis
ir jy pritaikymu Bendrovés vykdomos veiklos srityje.

6.1. Uztikrinti veiksminga Bendrovés vidaus kontrolg,
finansinj stabiluma ir veiklos pelninguma.

PRUEHY BUTY 0is

Siekdama jgyvendinti savo veiklos tikslus ir uzdavinius, Bendrové vykdydama savo veikla
atsizvelgia i akcijy valdytojo Prieny rajono savivaldybés pateiktus lukescius 2020-2023 m.
Bendrové analizuoja, sistemina, kontroliuoja numatyty tiksly, uzdaviniy ir lakes&iy jgyvendinima
ir teikia vertinimui reikiamg informacija.
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PRIENY BUTY liw!!

2.2. BENDROVES TEIKIAMOS PASLAUGOS

2.2.1. Daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy administravimas

Bendrovés viena i§ pagrindiniy veiklos krypéiy daugiabuéiy gyvenamyjy namy
administravimas.

Ataskaitiniais metais Bendrové Prieny rajono ir Bir§tono savivaldybése administravo 226
daugiabugius gyvenamuosius namus ir bendrijas, kuriy bendras naudingas plotas yra 188.003,76
m?., buty skai¢ius yra 3775. Palyginus su praéjusiais metais daugiabu¢iy namy skaicius padidéjo
8 namais. I§auges administruojamy daugiabuéiy gyvenamuyjy namy skai¢ius atspindi atsakingg ir
sékmingg DGN administravimg ir techning prieZitira.

Administruojami daugiabuciai gyvenamieji
namai

PRIENU MIESTAS PRIENU RAJONAS BIRSTONO MIESTAS

%2022 %2023

Vadovaujantis teisés aktais, reglamentuojandiais daugiabudiy gyvenamujy namy
administravima, Bendroveé atlieka $iuos darbus:

- Jgyvendina LR jstatymais ir kitais teisés aktais nustatytus privalomuosius reikalavimus,
susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir priskirto Zemes sklypo prieZitra;

- Tvarko namo buty ir kity patalpy savininky apskaitos duomenis;

- Sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprada, prireikus ji papildo arba pakeicia.
Aprasas yra pateikiamas savivaldybés administracijos direktoriui, o apra3o kopija buty ir kity
patalpy savininkams. Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas sudaromas pagal aplinkos
ministro patvirtintg pavyzding forma;

- Vadovaujantis statybos techniniais reglamentais ir kitais teisés aktais, organizuoja DGN
technine prieZifiry, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimg, avarijy lokalizavimg ir
likvidavima, tvarko zemés sklypa, jei jis yra priskirtas ir, teisés akty nustatyta tvarka, jteisintas;

- Rengia ilgalaiki namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plana, apskai¢iuoja
ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti;

- Rengia namo prieZifiros tkinj ir finansinj plana;

- Organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkima.
Pirkimo komisija kvie¢ia dalyvauti namo buty ir kity patalpy savininky i8rinkta atstova;

- Dalyvauja name vykdyty statybos darby uZbaigimo procediirose teisés akty nustatytais
atvejais;
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PRIENY BUTY U115

- Buty ir kity patalpy savininkams, pasirinkus namo Sildymo ir kar$to vandens sistemy
prizifirétoja (jei priZifirétojas ne namo administratorius), pasira$o su juo sutartj ir vykdo kontrolg;

- Apskaitiuoja ménesinius mokestius ir ménesines jmokas, tvarko mokeséiy ir jmoky
apskaita;

- Dalyvauja vie$ai aptariant patalpy keitimo paskirtj (i§ gyvenamy patalpy | negyvenamas
ar atvirk3Ciai);

- Saukia buty ir kity patalpy savininky susirinkimus, savo ar gyventojy iniciatyva arba
organizuoja balsavimus rastu;

- Rengia su namo bendrojo naudojimo objektais susijusius ieSkinius, dalyvauja teismuose;

- Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 menesius, pateikia namo
gyventojams meting veiklos ataskaitg.

2.2.2. Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy ir visuomeniniy pastaty technineé prieziiira

Bendrové vykdo technine prieZifira administruojamy daugiabuiy gyvenamujy namy ir
namy, su kuriais yra pasiraSytos §iy paslaugy sutartys, esanciy Prieny rajono ir Bir$tono
savivaldybiy teritorijose, vadovaujantis naujai isigaliojusiu statybos techniniu reglamentu STR
1.03.07:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo prieZitiros tvarka. Nauju nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka® patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m.
gruodZio 30 d. jsakymu Nr. DI-971.

Nuo 2019 m. sausio 1 d. Prieny rajone esanciy administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy
namy techning prieZitirg vykdo ir skaiiuoja mokescius pagal Prieny rajono savivaldybés tarybos
2018 m. lapkri¢io mén. 29 d. priimtg sprendimg Nr. T3-267 ,.Dél Prieny rajono savivaldybés
daugiabudiy gyvenamyjy namy maksimaliy techninés prieZifiros tarify patvirtinimo®,

Nuo 2019 m. sausio 1 d. Prieny rajone esandiy administruojamy daugiabuéiy gyvenamujy
namy nuolating technine prieZitirg (eksploatavima) vykdo ir skaitiuoja mokescius pagal Prieny
rajono savivaldybés tarybos 2018 m. lapkri¢io 29 d. priimtg sprendima Nr. T3-268 ,Dél
UAR ,Prieny buty iikis* administruojamy daugiabuciy gyvenamuyjy namy nuolatinés priezifiros
(eksploatavimo) mokes&io dydZio patvirtinimo®. Siuo sprendimu yra patvirtintas UAB ,,Prieny
buty dkis* administruojamy daugiabutiy gyvenamuyjy namy nuolatinés techninés prieZiiiros
(eksploatavimo) pagrindiniy darby saradas.

- Bendrojo pobiidZio organizaciniai ir tvarkomieji darbai - namy nuolatiniai stebéjimai,
periodiniy apZifiry organizavimas ir vykdymas, namo technings priezitiros dokumentacijos
tvarkymas ir saugojimas, privalomyjy namo bendrojo naudojimo objekty priezifiros ir atnaujinimo
darby planavimas ir derinimas su bendrojo naudojimo objekty valdytoju, juy vykdymo
organizavimas ir prieZifira, nuoteky $alinimo ir geriamojo vandens sistemy prieZifira, bendrojo
naudojimo elektros instaliacijos ir jrenginiy, apSvietimo jrenginiy priezilira, stogo ir lietaus
nuoteky sistemy priezidira, bendrojo naudojimo patalpy ir jy priklausiniy prieZifira, namo bendryjy
konstrukeijy ir védinimo sisterny prieZilira,

- Specialiyjy inZineriniy sistemy prieZitiros darbai — kaminy prieZitira pagal gaisrines saugos
reikalavimus, gaisrinés saugos frenginiy prieZifira, automatiniy jeigos sistemy prieZifira, avarijy
3alinimas;

- Neplaninio pobiidZio darbai — nejtraukti | nuolatinés prieziliros darby sarada, avarijy
likvidavimas ir lokalizavimas.
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DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU
TECHNINE PRIEZIURA

g 98

PRIENU MIESTAS PRIENU RAJONAS BIRSTONO MIESTAS

2022 - 2023

Bendrové taip pat pagal pasiradytas sutartis vykdo 21 visuomeninés paskirties pastaty
technine prieziiira.

Pagal gyventojy praSymus, Bendrové nuo 2021 m. teikia daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy
gyventojams laiptiniy valymo paslaugas. Per 2023 m. laiptiniy valymo paslauga pradéta teikti 12
daugiabuéiy gyvenamuyjy namy laiptiniy. Sios paslaugos apimtys 2024 m. sausio 1 d. iSaugo iki 48
daugiabudiy gyvenamyjy namy laiptiniy.

Laiptinés valymas 2023 m.

2023

2.2.3. Pastaty Sildymo ir karSto vandens sistemy prieZiiira

Bendrové, vadovaujantis LR $ilumos Okio jstatymo, Silumos tiekimo ir vartojimo
taisyklémis, §ilumos tinkly ir §ilumos vartojimo jrenginiy priezifiros taisyklémis ir kitais teises
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aktais, vykdo daugiabudiy gyvenamuyjy namy, bendrijy ir kity pastaty §ildymo ir karSto vandens
sistemy prieZitiros darbus. Kiekvienais metais, pries Sildymo sezono pradZig yra atliekami
paruosiamieji darbai ir parengiama $ildymo sezono pradZios dokumentacija.

Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy Sildymo ir
kar$to vandens sistemy prieZifira

e

BIRSTONO MIESTAS

PRIENY MIESTAS

PRIENT RAJONAS

2022 w2023

2.2.4. Daugiabuéiy gyvenamyjy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Prieny rajono savivaldybés tarybos 2013-03-28 sprendimu Nr. T3-68 ,,Dél Prieny rajono
savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programos 2013-2014
metais patvirtinimo®, patvirtino Prieny rajono savivaldybeés energinio efektyvumo didinimo
daugiabutinose namuose 2013-2014 metais programg ir paskyré Bendrove programos
jgyvendinimo administratoriumi,

2017 m. lapkri¢io 30 d. Prieny rajono savivaldybés taryba patvirtino Prieny miesto Stadiono
mikrorajono ir miesto centrings dalies kvartaly energinio efektyvumo didinimo programa. Sioje
programoje numatytiems atnaujinti (modernizuoti) daugiabuCiams gyvenamiesiems namams
atsakingais taip pat paskyré Bendrovg.

Vykdydama atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinima, Bendroveé organizuoja
buty ir kity patalpy savininky susirinkimus dél atnaujinimo (modernizavimo), vykdo namy
atnaujinimo (modernizavimo) investicijy planu, techninio darbo projekto, ekspertizés, technines
priezitiros ir rangos darby pirkimus, investiciju plany, techninio darbo projekto, ekspertizes,
techninés prieZitiros, rangos darby ir kreditavimo sutaréiy pasiradyma, inicijuoja namy atnaujinimo
(modernizavimo) statybos rangos darby uzbaigima, kreipiasi j APVA dél techninio darbo projekto,
ekspertizés, technings prieZifiros ir rangos darby sutaréiy suderinimo ir Valstybés paramos gavimo,
vykdo buty ir kity patalpy savininky kredito graZinimo ir paliikany apmokejimo apskaita.

Bendrovés darbuotojai atsakingai ir intensyviai dalyvauja visuose atnaujinimo
(modernizavimo) procesuose.

. 1§ viso
il | 23 m., :
b Priemonés pavadinimas 2023 M. | 9614.2023 m,,
Nr. vni. _ ‘
_vnt
| Parengta investicijy plany ir patvirtinta buty ir kity patalpu 5 117
* | savininky

11
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9  Pateikta paraiskos APVA dél namy atnaujinimo 5

" | (modernizavimo)
PasiraSyta kreditavimo sutardiy su finansuotojais (VIPA ir

3, | Ee 1 72
Siauliy bankas)
Ivykdyta pirkimy per EPC ir pasiraSyta sutar¢iy del

4, T Y. ; . 0 29
techninio darbo projekty rengimo
Tvykdyta pirkimy per EPC ir pasiraSyta sutaréiy dél rangos

S " - . . 4 76
darbu be projektavimo ir su projektavimu
[vykdyta pirkimy per EPC ir pasiraSyta sutar¢iy del

6. 2 e Do e s 2 73
techninés prieZitiros pirkimo B

7.  Gauta statybos uzbaigimo akty (atnaujinta DGN) 0 71
Suteikta Valstybés parama energinj efektyvuma

8. | didinantioms priemonéms DGN buty ir kity patalpy 1 71
savininkams
Jgyvendinant auk3Ciau i3destytas priemones buvo

9.  suorganizuota susirinkimy ar balsavimy rastu su DGN 36 1127

 buty ir kity patalpy savininkais I

Nuo programos jgyvendinimo pradZios yra numatyta atnaujinti (modernizuoti) 90
daugiabuéiy gyvenamuyjy namy, esanciy Prieny rajone.

ATNAUJINTI (MODERZ.INUOTI) DGN
PRIENU R. SAVIVALDYBEJE IKI 2024 M.

o il Skrisudiiai

{ )
i 1%

Iki 2024 m. sausio mén. 1 d. yra atnaujintas (modernizuotas) 71 daugiabutis gyvenamasis
namas (per 2023 m. - 0 DGN), pasirasytos 3 Valstybés paramos sutartys dél atnaujinimo
(modernizavimo). Per 2023 m. nepavyko pilnai atnaujinti nei vieno namo dél jvairiy prieZaséiy
(finansavimo negavimo, rangos darby kainy poky¢iy, rangovy triikumo ir kt.)

12
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2.2.5. Kapiniy prieZiiira

Pagal 2021 m. sausio 5 d. paslaugy sutart} Nr. (9.27E)D1-1, pasira$yta su Prieny rajono
savivaldybés administracija, Bendrové teikia kapiniy, esan¢iy Ivoniskiy k., Birtono savivaldybes
teritorijoje, prieziiiros paslaugas:

- kapiniy prizifirétojo kaupiamu duomeny tvarkymas;

- vandentiekio tinkly prieZitira;

- $achtiniy Suliniy prieZilira;

- vandens atveZimas;

- augaliniy ir stambiyjy atlieky tvarkymas ir iveZimas;

- medZiy pjovimas;

- 7aliy vejy Sienavimas;

- sniego valymas nuo taky Ziemos metu;

- pravaZiavimo ir praéjimo taky barstymas smélio ir druskos misiniu Ziemos metu;

- i8kiliy Zmoniy kapavie¢iy priezilira.

2.2.6. Komunalinio iikio ir kitos paslaugos

2019 m. gruodZio 31 d. pasiradyta paslaugy teikimo sutartis Nr. D1-909 su Prieny rajono
savivaldybés administracija dél komunalinio {ikio pastaugy teikimo Prieny rajono savivaldybeje.

Vadovaujantis §ia sutartimi, Bendrové teikia Prieny rajono savivaldybes gatviy, péséiyjy ir
dviraciy taky, Saligatviy, laipty, aiksteliv, vejy, Zolyny ir gélyny prieZitiros paslaugas.

Vykdant Siuos darbus, Bendrové naudoja reikalinga spec. technika, nuolatos atnaujina
technika ir jrenginius. AtsiZvelgiant | darby sudétingumg, Bendroves darbuotojai  nuolat
instruktuojami, naudojami jvairGis aptvérimai ir kitos kolektyvinés apsaugos priemones.

Bendrove, dalyvaudama jvairiuose skelbiamuose konkursuose teikia ir kitas komunalinio
iikio paslaugas:

- miesto &ventinio papuo$imo ir nupuo§imo, gatviy aptvérimo darbai;

- miesto naujametinés eglutés papuo$imo ir nupuosimo darbai;

- vieSyjy erdviy tvarkymo, Zaidimy aiksteliy irengimo ikimokyklinio ugdymo istaigose,
sporto aik§tyno atnaujinimo, med?iy ir dekoratyviniy kriimy sodinimo bei kiti darbai.

3. EKONOMINE VEIKLOS ANALIZE
3.1 BENDROVES VEIKLOS PAJAMOS iR SANAU})@S

Rendrovés pagrindinés veiklos buvo Prieny rajono ir Birtono savivaldybiy daugiabudiy
gyvenamyjy namy, bendrijy administravimas ir priezidra, daugiabudiy gyvenamuyjy namy
atnaujinimas (modernizavimas) Prieny rajono savivaldybéje, Prieny miesto sanitarijos ir
komunalinio fikio darbai, civiliniy kapiniy, esan¢iy BirStono savivaldybés teritorijoje, prieZilira,
Prieny miesto vieSujy erdviy prieZiiira, statybos apdailos, elektros jrenginiy ir instaliacijos
jrengimo bei kiti darbai.

Kad bty sékmingai vykdomi sutartiniai isipareigojimai Bendroves administracija nuolat
analizuoja Bendrovés veikla, darbuotojai  tobulina savo Zinias, apmokomi dirbti su
pazangiausiomis technologijomis, dalyvauja kursuose, seminaruose bei mokymuose del jvairiy
darby ir paslaugy atlikimo.

Bendrové ataskaitiniais metais siekdama efektyvinti darbo naSuma, isigijo naujy darbo
irankiy, jrenginiy ir technikos.

13
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Per ataskaitinj laikotarpj Bendrové, didindama atliekamy paslaugy ir darby apimtis, kokybe,
stiprinant techning bazg ir aktyviai dalyvaujant konkursuose dél atliekamy paslaugy ir darby, gavo
1.116.562,00 EUR pajamy. Palyginus su 2022 m. Bendrovés pajamos iaugo 8,85 proc. ir tai
sudaré 90.782,00 EUR.

Pardavimy pajamas sudare:

Bl Pardavimy pajamy pavadinimas Suma,
Nr. | EUR
Pagrindinés pajamos
1.  Daugiabudiy gyvenamuyjy namy administravimas 128.805,00
5 Daugiabué.iu, gyvenamyjy namy techniné prieZilira ir 174.693.00 ]
eksploatavimas
3. DGN bendrojo naudojimo objekty remontai | 164.809,00
4.  Sildymo ir karto vandens sistemy prieZitira 32.61 1,00
5. Sanitarija, komunalinis tikis ir kapiniy prieZilira ‘ 1 436.897,00
‘‘‘‘‘ 6. Daugi:‘lbuéil'} gyvenamuyjy namy atnaujinimo (mbdernizavimo) 42.462.00
administravimas
7.  DGN laiptiniy valymas 23.170,00

Kviso: | 1.003.47,00

1.  Papildomi statybos darbai 102.668,00
2. Kiti darbai ir paslaugos (nuoma, turto pardavimo pajamos ir kt.) 10.447,00
IS viso: 113.115,00

Pagrindinés ir papildomos pajamos i$ viso: 1.116.562,00

BENDROVES PAJAMU STRUKTURA 2023 M.

Daugiabutiy gyvenamujy
namy afoaujinimo
(modernizavimo)

administravimas
4%

$0dymo ir kardto vandens
sistemy prieZifira
3%
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Per ataskaitinj laikotarpj, Bendrové patyré 1.055.680,00 EUR sgnaudy.
Sanaudas sudare:
Eil. Sgnaudy pavadinimas S,
Nr. EUR
1. | Darbo uZmokestis 676.106,00
2. Rangovy darbai 12.079,00
3. Medziagos 18541100
4. Remonto, eksploatacinés sagnaudos 90.321,00
5.  Ilgalaikio turto nusidévejimas 36.059,00
6. Draudimas 4.066,00
7. Veiklos mokeséiy sgnaudos 4.656,00
8.  Kanceliarinés sgnaudos 12.356,00
9.  Teisinés paslaugos 3.467,00
- 10.  Rysio priemones 5.936,00
11 moky surinkimo, bankiniy paslaugy sanaudos 4.181,00
12.  Seminarai, mokymai, konsultacijos 5.200,00 ‘
13. | Kitos sanaudos 15.842,00
IS viso: 1.055.680,00

BENDROVES SANAUDY STRUKTURA 2023 M.

Rydlo pﬂ't:moui-; .
1% i

Kauceliarinés sanaundos
1% Teisinés paslaugos
0%

Bendrové, nedidindama savo teikiamy paslaugy ikainiy del savo veiklos specifiSkumo, per
ataskaitinius metus uzdirbo grynojo 57.838,00 EUR pelno. Bendrove dirbo pelningai didindama
darbo apimtis, didindama teikiamy paslaugy kieki, keldama darbuotojy kvalifikacijg ir efektyviai

naudodama darbo priemones.
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3.2. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

Bendrovéje nuolat atliekamas analitinis darbas dél pajamy gavimo uZ teikiamas paslaugas.
Turint atliktos analizés rezultatus galime efektyviau valdyti prevencinj darbg su skolininkais,
siekiant geriausio rezultato.

2023 m. pabaigai uZ misy suteiktas paslaugas, pirkéjy isiskolinimas, tame tarpe ir
daugiabuéiy gyvenamujy namy gyventojy, sudare 115.922,00 EUR. Palyginus su 2022 m. pirkéju
jsiskolinimas padidéjo 33.943,00 EUR.

Bendrovés jsiskolinimas tickéjams 2023 m. pabaigai sudaré 60.412,00 EUR. Lyginant su
pragjusiais metais, skolos tiekéjams sumazejo 7080,00 EUR.

Bendroveé ir toliau intensyviai ie$ko biidy kaip sumaZinti Bendroveés klienty jsiskolinimus uz
suteiktas paslaugas.

4. STRATEGINIU VEIKLOS TIKSLU IR UZDAVINIY
PASIEKIMO RODIKLIAI IR VERTINIMAS

Vadovaujantis Prieny rajono savivaldybés mero 2023-09-13 potvarkiu Nr. P1-277 ,,Dél
UAB , Prieny buty iikis* strateginiy veiklos tiksly ir uzdaviniy pasiekimo rodikliy 2023 metams
nustatymo® Bendrovei nustatyti strateginiy veiklos tiksly ir uzdaviniy pasiekimo rodikliai 2023

metams.
Bendrové, vykdydama savo veikla, per ataskaitinj laikotarpj pasieké ¥iuos strateginiy veiklos

tiksly ir uzdaviniy rodiklius:

Suteikty paslaugy apimties
didinimas

Teikiamy paslaugy kiekio
didinimas

Ne maZiau kaip 5 proc. 8,85 proc.

2

Ne maziau kaip 1 nauja paslauga

Pateikti paraikas APVA dél naujy atmaujinimo
(modernizavimo) — ne maziau kaip 4

Lh

Daugiabu¢iy gyvenamuyjy

namy atnaujinimas Organizuoti buty ir kity patalpy savininky
(modernizavimas) susirinkimus ar balsavimg rastu dél DGN 36
atnaujinimo (modernizavimo) — ne maZiau kaip 30

Vartotojy pasitenkinimo Teigiamas vertinimas — ne maZiau kaip 50 proc.
teikiamomis paslaugomis lygis apklaustujy vartotojy (abonentu)
Organizuoti Bendrovés administruojamy
daugiabugiy namy (226 vnt.) buty savininky
susirinkimus — ne maZiau kaip po vieng susirinkimg 116

82 proc.

Daugiabu¢iy gyvenamujy
namy administravimo
gerinimas

visuose administruojamuose namuose ir jgyvendinti
gyventojy pageidavimus, susijusius su
administravimo funkcijy vykdymu
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5. BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Siekdama jgyvendinti numatytus savo veiklos prioritetus, per 2024 m. Bendroveé planuoja
pasiekti:

1. Atnaujinti darbo taryba, kuri yra darbuotojy atstovaujantis organas, ginantis darbuotoju
profesines, darbo, ekonomines ir socialines teises bei atstovaujantis jy interesus.

2. Siekti uztikrinti saugios darbo aplinkos kiirima visiems jmonés darbuotojams ir numatyti
prevencijos priemones, uZtikrinandias, kad darbuotojai nepatirty priedisky, neeti¥ky, Zeminanéiy,
agresyviy, uzgauliy, jZeidZian¢iy veiksmy, kuriais kesinamasi j darbuotojo garbe ir orumg, fizinj
ar psichologinj nelietiamumg ar kuriais sickiama darbuotoja jbauginti, sumenkinti ar jstumti 1
beginkle ir bejége padét].

3. Kokybiskai administruoti namo bendrojo naudojimo objektus, jgyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka.

4. Ustikrinti savalaike namo bendrojo naudojimo objekty prieZilirg pagal teisés akty
nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus.

5. Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo
didinimo daugiabu¢inose namuose programa.

6. Kokybiskai teikti visuomeniniy pastaty priezifiros, komunalinio tkio ir sanitarijos
paslaugas.

7. Isisavinti kuo daugiau paZangiy technologijy taikymo ir panaudojimo praktikoje.

8. Uztikrinti nuolatini darbuotojy kvalifikacijos kelimg.

9. I¥laikyti efektyvia ir motyvuoty komandg, uztikrinant darbuotojams saziningg ir rinkos
salygas atitinkant] darbo uZzmokestj bei darbo aplinka.

10. Tobulinti vartotoju savitarnos paslaugg teikiamg daugiabutiu gyvenamujy namy
paslaugy gavéjams, jdiegiant papildomy funkeijy, taip palengvinant naudojimasi savitarnos
paslaugomis.

11. Didinti vykdomos veiklos apimtis ir investicijas | Bendroves ilgalaikj turtg (technika,
jrenginius, technologijas).

12. Uztikrinti veiksminga Bendrovées vidaus kontrole, finansinj stabilumg ir veiklos
pelninguma.

2024 m. Bendrové planuodama savo veikla, planuoja uZdirbti pajamy sekandiai:

Eil.
NZ" Pardavimy pajamos, EUR Suma, EUR
Pagrindinés pajamos
1. Daugiabutiy gyvenamujy namy administravimas 140.000,00
) Daugiabuéi ryvenamuyj nam techning vieZitira  ir
2. A a o . 180.000,00
eksploatavimas
3. | Sildymo ir kar§to vandens sistemy prieZilira 33.000,00
4, | Sanitarija, komunalinis Ukis ir kapiniy prieZiiira 490.000,00
Daugiabudiy gyvenamuyjy namy atnaujinimo (modernizavi
5. | g : q ,g,y Wy y 71 (modernizavimo) 44.000,00
- administravimas
6. DGN laiptiniy valymas 26.000,00
I8 viso: 913.600,00
Papildomes pajamos
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1.  Papildomi statybos darbai 100.000,00
2. DGN bendrojo naudojimo objekty remontai 260.000,00
3. Kiti darbai ir paslaugos (nuoma, turto pardavimo pajamos ir kt.) 14.000,00
I§ viso: 374.000,00
Pagrindinés ir papildomos pajamos i viso: 1.287.000,00

BENDROVES PAJAMU STRUKTURA 2024 M.

Daugiabufiy gyvenamyjy . L
wamy atnagjinimo |
(modernizavimo)
administravimas

3%

Sitdymo ir karito vandens
sistemy prieZitira
3%

2024 m. Bendrové planuoja patirti §ias sanaudas sekanciai:

Eil. Nr. Sgnaudos Suma, EUR
1. Darbo uZmokestis 820.000,00
2. MedZiagos 190.000,00

3. Rangovy darbai 10.000,00
4. Remonto, eksploatacinés sgnaudos 112.000,00

% Ilgalaikio turto nusidévéjimas 40.000,00
6. Draudimas 4,500,00

7. Veiklos mokes¢iy sanaudos 5.000,00

8. Kanceliarinés sgnaudos 15.000,00

9, Teisinés paslaugos 4.000,00

10. Ry$io priemonés 6.000,00

11 Imoky surinkimo, bankiniy paslaugy sgnaudos 4.600,00

12. Seminarai, mokymai, konsultacijos 5.400,00

13. Kitos sgnaudos 20.000,00

I8 viso: 1.236.500,00
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2023 m. METINIS PRANESIMAS

BENDROVES SANAUDUY STRUKTURA 2024 M.

oty | Seminaral, mokymal,

o ’ % 1%
Kanceliarinés sanaudos kousuitacijos
1% Teisings puslaugos 1%

(%

Bendrové 2024 m. planuoja gauti 50.500,00 EUR grynojo pelno.

Direktorius
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