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I SKYRIUS
BENDROJI INFORMACIJA

UZdaroji akciné bendrové ,,Prieny buty tikis“ (toliau — Bendrove) jregistruota 1990 m.
lapkri€io 28 d., adresu Kestucio g. 37, LT-59129 Prienai. Imonés kodas 170609076. Pridétinés
vertés mokescio moketojo kodas LT706090716. Valstybés jmonés Registry centro Kauno filiale
yra kaupiami ir saugomi duomenys apie bendrove. Bendrovés jstatinis kapitalas yra 240.599,68
EUR (du Simtai keturiasdesimt tiikstan&iy penki $imtai devyniasdesimt devyni eurai, 68 ct), jj
sudaro 8308 paprastyjy akcijy. Akcijy nominalioji verté — 28,96 EUR. Visos akcijos priklauso
Prieny rajono savivaldybei. Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés privatus juridinis asmuo,
kuris savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais, taip pat Bendroves jstatais.
UAB ,,Prieny buty @ikis“ nuo 2001 m. yra aktyvus asociacijos , Lietuvos buty okis* narys,
daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) Prieny rajono savivaldybéje
projekty administratorius.

I SKYRIUS
BENDROVES VALDYMAS IR VEIKLA

Prieny rajono savivaldybei nuosavybeés teise priklausandiy Bendrovés akcijy suteikiamas
turtines ir neturtines teises Bendrovéje jgyvendina Savivaldybés vykdomoji institucija —
Savivaldybés administracijos direktorius.

Bendrovés valdymo organai:

- Visuotinis akcininky susirinkimas;
- Vadovas — Bendrovés direktorius;
- Kolegialtis valdymo prieZitiros organai ir komitetai Bendrovéje nesudaromi.

Bendrovés valdymo struktiira
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Bendrovés veiklos objektai yra paslaugy, darby teikimas ir kita veikla. Bendrovés tkinés
veiklos rii§ys (pagal EVRK 2 RED.) yra $ios:

- 33.14 Elektros jrangos remontas;

- 35.13 Elektros paskirstymas;

- 41.20 Gyvenamuyjy ir negyvenamujy pastaty statyba;

- 42. InZineriniy statiniy statyba;

- 43.21 Elektros sistemy jrengimas;

- 43.22 Vandentiekio, Sildymo ir oro kondicionavimo sistemy jrengimas;

- 43.3 Statybos baigimas ir apdaila;

- 68.10 Nuosavo nekilnojamo turto pirkimas ir pardavimas;

- 68.20 Nuosavo arba nuomojamo nekilnojamo turto nuoma ir eksploatavimas;

- 68.32 Nekilnojamo turto operacijos uZ atlygj arba pagal sutartj;

- 81. Pastaty aptarnavimas ir krastovaizdZio tvarkymas;

- 96.03 Laidotuviy ir su jomis susijusi veikla.

Vadovaujantis Bendrovés jstaty 8 punktu, bendrové gali uzsiimti bet kokia kita veikla, kuri
nepriestarauja Lictuvos Respublikos teisés aktams.

III SKYRIUS
BENDROVES MISIJA

Misija — teikti kokybiskai ir savalaikiai daugiabugiy gyvenamuyjy namy administravimo ir
techninés prieZidiros, daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo), visuomeniniy pastaty
prieZitiros, komunalinio @ikio ir sanitarijos paslaugas bei tenkinti Bendrovés akcininky ir
visuomenés interesus.

IV SKYRIUS
BENDROVES TIKSLAI

Bendroves veiklos tikslas — efektyviai vystyti Bendrovés veikla, racionaliai panaudojant
visus materialinius, finansinius bei kitus resursus, tenkinant Bendrovés akcininky ir visuomenés
interesus, laikantis vieSosios teisés principy.

Bendrovés veiklos valdymo pagrindiniai tikslai:

- Daugiabuciy namy administravimas;

- Daugiabuciy namy techniné prieZitira;

- Daugiabu¢iy namy atnaujinimas (moderizavimas);

- Visuomeniniy pastaty prieZitira, komunalinio tikio ir sanitarijos paslaugos;

- PaZangiy technologijy taikymas ir panaudojimas praktikoje;

- Veiklos pajamy ir pelno gavimas.

Bendroveé vykdydama savo pagrindinius tikslus atlieka $ias funkcijas:

1. Daugiabudiy namy administravimo:

- Igyvendina LR jstatymais ir kitais teisés aktais nustatytus privalomuosius reikalavimus,
susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir priskirto Zemés sklypo prieZiira;

- Tvarko namo buty ir kity patalpy savininky apskaitos duomenis;



- Sudaro namo bendro naudojimo objekty apraia, prireikus jj papildo arba pakeigia.
Apradas yra pateikiamas savivaldybés administracijos direktoriui, o aprago kopija buty ir kity
patalpy savininkams. Namo bendro naudojimo objekty apraias sudaromas pagal aplinkos
ministro patvirtintg pavyzdine formg;

- Vadovaujantis statybos techniniais reglamentais ir kitais teisés aktais, organizuoja
techning priezidirg, namo bendro naudojimo objekty atnaujinimg, avarijy lokalizavima ir
likvidavimg, tvarko Zemés sklypa, jei jis yra priskirtas ir, teisés akty nustatyta tvarka, jteisintas;

- Rengia ilgalaikj namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang, apskaidiuoja
ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti;

- Rengia namo priezitiros tikinj ir finansinj plang;

- Organizuoja namo bendro naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkima.
Pirkimo komisija kvie¢ia dalyvauti namo buty ir kity patalpy savininky isrinktg atstova;

- Dalyvauja name vykdyty statybos darby uzbaigimo procediirose teisés akty nustatytais
atvejais;

- Buty ir kity patalpy savininkams, pasirinkus namo $ildymo ir karsto vandens sistemy

- Apskaiiuoja ménesinius mokes¢ius ir ménesines jmokas, tvarko mokeséiy ir jmoky
apskaita;

- Dalyvauja vieSai aptariant patalpy keitimo paskirtj (i§ gyvenamy patalpy j negyvenamas
ar atvirks§ciai);

- Saukia buty ir kity patalpy savininky susirinkimus, savo ar gyventojy iniciatyva arba
organizuoja balsavimus rastu;

- Rengia su namo bendro naudojimo objektais susijusius ieskinius, dalyvauja teismuose;

- Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius, pateikia namo
gyventojams meting veiklos ataskaitg.

2. Daugiabuciy namy techniné prieZiura:

- Bendrojo pobiidZio organizaciniai ir tvarkomieji darbai — namy nuolatiniai stebéjimai,
periodiniy apZitury organizavimas ir vykdymas, namo techninés prieZitros dokumentacijos
tvarkymas ir saugojimas, privalomyjy namo bendrojo naudojimo objekty prieZidros ir
atnaujinimo darby planavimas ir derinimas su bendrojo naudojimo objekty valdytoju, ju
vykdymo organizavimas ir prieZitra, nuoteky $alinimo ir geriamojo vandens sistemy prieZiira,
bendrojo naudojimo elektros instaliacijos ir jrenginiy, ap§vietimo jrenginiy prieZidira, stogo ir
lietaus nuoteky sistemy prieZiiira, bendrojo naudojimo patalpy ir jy priklausiniy prieZiiira, namo
bendryjy konstrukeijy ir védinimo sistemy prieZitira;

- Specialiyjy inZineriniy sistemy prieZilros darbai — kaminy prieZitira pagal gaisrinés
saugos reikalavimus, gaisrinés saugos jrenginiy prieZiiira, automatiniy jeigos sistemy prieZiiira,
avarijy Salinimas;

- Neplaninio pobiidZio darbai — nejtraukti j nuolatinés prieZifiros darby sarada, avarijy
likvidavimas ir lokalizavimas;

- Daugiabuciy gyvenamuyjy namy, bendrijy ir kity pastaty ildymo ir kar$to vandens
sistemy prieZitros vykdymas vadovaujantis LR Silumos tkio jstatymo, Silumos tickimo ir
vartojimo taisyklémis, Silumos tinkly ir Silumos vartojimo jrenginiy prieZitiros taisyklemis ir
kitais teisés aktais reglamentuojandiais $iy darby vykdyma;

- Kiekvienais metais, prie$ Sildymo sezono pradZia yra atlickami paruogiamieji darbai ir
parengiama Sildymo sezono pradzios dokumentacija.

3. Daugiabu¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas):
- Organizuoja buty ir kity patalpy savininky susirinkimus dél atnaujinimo
(modernizavimo);



- Vykdo namy atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plany, techninio darbo projekto,
ekspertizes, techninés prieZitiros ir rangos darby pirkimus;

- Vykdo investicijy plany, techninio darbo projekto, ekspertizés, techninés prieZiiiros,
rangos darby ir kreditavimo sutaréiy pasiradyma;

- Inicijuoja namy atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darby u¥baigima;

- Kreipiasi j V3] ,Busto energijos taupymo agentiira dél techninio darbo projekto,
ekspertizes, techninés prieZiliros ir rangos darby sutar¢iy suderinimo ir Valstybés paramos
gavimo;

- Vykdo buty ir kity patalpy savininky kredito graZinimo ir palikany apmokéjimo apskaita;

- Vykdo Prieny rajono savivaldybés tarybos 2013-03-28 sprendimu Nr. T3-68 ,,Dél Prieny
rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programos 2013-
2014 metais patvirtinimo®, patvirtino Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose 2013-2014 metais programa ir naujai patvirtinta 2017 m. lapkri&io 30
d. Prieny rajono savivaldybés tarybos parengta Prieny miesto Stadiono mikrorajono ir miesto
centrinés dalies kvartaly energinio efektyvumo didinimo programa.

4. Visuomeniniy pastaty prieZiira, komunalinio iikio ir sanitarijos paslaugos

- Pagal pasiraSytas sutartis atliekama Prieny rajono savivaldybéje esanéiy mokykly,
darzeliy ir kity visuomeniniy pastaty techniné prieZitra;

- Miesto $ventinio papuosimo ir nupuosimo, gatviy aptvérimo darbai;

- Miesto naujametinés eglutés papuo§imo ir nupuosimo darbai;

- Viedujy erdviy tvarkymo, Zaidimy aiksteliy jrengimo ikimokyklinio ugdymo jstaigose,
sporto aik3tyno atnaujinimo, medZiy ir dekoratyviniy kriimy sodinimo bei kiti darbai;

- Mechanizuoto gatviy $lavimo darbai;

- Saligatviy, laipty, pésciyjy ir dviraciy taky bei aiksteliy valymo darbai;

- Zaliyjy ploty priezitiros darbai;

- Gelyny, dekoratyviniy kriimy ir augaly sodinimo ir prieZitiros darbai;

- Augaliniy atlieky veZimo darbai;

- Medziy pjovimo, genéjimo, kelmy $alinimo ir kiti nenumatyti sanitarijos darbai;

- Kapiniy teritorijos prieZiiiros darbai;

- Informacijos apie mirusiuosius duomeny registravimo ir tvarkymo darbai.

5. Pazangiy technologijy taikymas ir panaudojimas praktikoje

Administracijos darbuotojy ir specialisty darbo vietos yra pilnai kompiuterizuotos ir
naudojamos Siuolaikikos programos:

- Buhalterinés apskaitos programos EuroSkaita 2016 ir PersonaloSkaita;

- Kredito, paimto daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) ir palikany apskaitos;

- Pastaty prieZzidros ir apskaitos informaciné programa;

- Sgmaty sudarymo ir skai¢iavimo programa Sistela;

- Atsiskaitymy uz buty nuoma ir komunalines paslaugas apskaitos programa;

- Kapiniy informacijos ir duomeny valdymo sistema ,,Cemety;

6. Veiklos pajamy ir pelno gavimas

- Pagrindinés veiklos apim¢&iy didinimas;

- Papildomy paslaugy teikimas;

- Dalyvavimas papildomuose konkursuose.



V SKYRIUS
PEST ANALIZE

Bendrovés aplinkos veiksniai i$analizuoti remiantis PEST analizés metodika.

Bendrovg veikia iSoriniai ir vidiniai aplinkos veiksniai, kurie gali bati teigiami arba
neigiami. Si analiz¢ atlikta siekiant iSvengti, suvaldyti ar sumaZinti neigiama poveikj, darangia
aplinkos veiksniy jtakai.

1. Politiniai veiksniai

- GrieZtejantys daugiabuciy gyvenamuyjy namy administravimo, techninés prieZitiros ir
atnaujinimo (modernizavimo) teisés aktai, jy daznas keitimas;

- Dide¢janti konkurencija daugiabudiy gyvenamyjy namy administravimo srityje;

- Prieny rajono savivaldybés, kaip akcininko jtaka, jmonés veiklos vykdymui.

2. Ekonominiai veiksniai

- Esama Lictuvos ekonomine padétis, augantis bendras vidaus produktas daro teigiama
itakg Bendrovés veiklai;

- Bendroves vidiniai resursai, gamybinis potencialas leidZia islaikyti esamas priZitirimy
daugiabudiy gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty apimtis, sékmingai vykdyti daugiabu¢iy
gyvenamyjy namy atnaujinima (modernizavima);

- Bendrovés teikiamy paslaugy jvairove;

- Paslaugy kainy lygio augimas didina imonés veiklos sanaudas;

- Minimalios ménesinés algos ir (ar) minimalaus valandinio atlygio didéjimas jpareigoja
ieSkoti vidiniy sagnaudy mazinimo ir galimybés gerinti Bendrovés teikiamy paslaugy kokybe ir
didinti kainas;

- Nelygios konkurencinés salygos statybos remonto ir apdailos darby sektoriuje
dalyvaujantiems dalyviams.

3. Socialiniai veiksniai

- Kvalifikuotos darbo jégos triikumas;

- Senstanti visuomené;

- Augant bendroms gyventojy pajamoms, kyla vartojimas ir i§laidos, didéja pinigy srautai
rinkoje, o tai lemia jmonés teikiamy paslaugy didéjima ir jy kokybe;

- Augant Zmoniy sgmoningumui ir supratimui apie savo teises didéja teikiamy paslaugy ir
atliekamy darby reikalavimai kokybei.

4. Teisiniai veiksniai

- Bendrove vykdydama savo veikla vadovaujasi — Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu,
Lietuvos Respublikos Seimo, Vyriausybés ir Ministerijy priimtais teisés aktais,
reglamentuojanciais Bendrovés veiklg, Prieny rajono savivaldybés Tarybos ir administracijos
priimtais teisés aktais bei Bendrovés jstatais;

- Bendrovés vykdomg veikla reguliuoja specializuoti teisés aktai;

- Vykdydama daugiabu¢iy gyvenamyjy namy administravimg ir technine prieziiira
vadovaujasi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 »Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniai nuostatai, Aplinkos
Ministerijos patvirtintais statybos techniniais reglamentais ir Prieny rajono savivaldybés tarybos
priimtais sprendimais;

- Vykdydama daugiabu¢iy namy atnaujinima (modernizavima) vadovaujasi Valstybés
paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo prieZiiros taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-12-16 nutarimu Nr. 1725;

- Vykdydama visuomeniniy pastaty prieZiiira, komunalinio ukio ir sanitarijos paslaugas
vadovaujasi pasira§ytomis sutartimis;



- Vykdydama savo veikla Bendrové nuolat atestuoja darbuotojus pagal jy atliekamus

darbus ir kompetencija;,

- Vykdant elektros jrenginiy, elektros instaliacijos, Silumos jrenginiy (Silumos punkty iki 1
MW Kkartu su pastaty Sildymo ir kar§to vandens sistemomis) eksploatavimo darbus Bendrovei
yra iduoti Valstybés energetikos reguliavimo tarybos atestatai, suteikiantys teis¢ vykdyti iuos

darbus.

VI SKYRIUS
SSGG ANALIZE

Atlikdami SSGG analiz¢ nustatome Bendrovés silpnasias ir stiprigsias vietas, kurios

iSryskina realias galimybes ir grésmes.

STIPRYBES

« Didelé patn‘txs ir kompetencua dauglabuém namy
administravimo ir techninés prieZifiros srityje;

e Didelé patirtis ir kompetencija daugiabudiy namy
atnaujinimo (modernizavimo) srityje;

e Dalyvavimas darbo grupése, rengiant teisés aktus,
daugiabudiy gyvenamyjy namy administravimo
srityje;

e Kokybiskas visuomeniniy pastaty prieZiiiros,
komunalinio fikio ir sanitarijos ir kity paslaugy
teikimas;

o Ifauges bendrovés klienty pasitikéjimas teikiamy
paslaugy kokybe;

¢ Turimi atestatai ir kvalifikuoti darbuotojai, turintys
didelg patirtj, teikiant klientams paslaugas;

» Maza darbuotojy kaita;

o Platus paslaugy diferencijavimas;

o llgalaikiy sutar¢iy pasira§ymas uZtikrina pastovias
pajamas;

® Bendrovés veiklos civilinés atsakomybés ir visy
bendrovés darbuotojy draudimas nuo nelaimingy ir
__mirtiny atsitikimy.

GALIMYBES
¢ Didinti atlickamy paslaugy apimtis;
¢ I8samios informacijos teikimas,

paslaugy kokybsg;

® Sukaupta techniné bazé suteikia galimybe dalyvauti
konkursuose dél atliekamy paslaugy ar darby;

® Sékmingai atlikty paslaugy ir darby viesinimas;

® Aktyvus  bendrovés  atsakingy  darbuotojy
dalyvavimas Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministerijos ir V3] Bisto energijos taupymo
agentiiros organizuojamuose seminaruose, kursuose,
konferencijose ir pasitarimuose;

® Bendrovés dalyvavimas asociacijoje ,,Lietuvos buty
okis®.

didina teikiamy

SILPNYBES
| eTeises aktai jpa ;parelgOJa teikti daug informacijos v1e§a1
kas konkurentams suteikia informacinj pranasuma; _
eDalies turimos technikos ir jrenginiy butmybes
pakeisti naujais;
¢ Apyvartiniy lé8y trikumas;
eNepilnai iSnaudotos galimybés
priemonémis teikti paslaugas.

elektroninémis _

| eDalis administruojamy namy yra mediniai ar

karkasiniai ir avarinés biiklés ir néra galimybeés Ju
atnaujinti (modernizuoti);

eEsamy klienty praradimas;

eNaujy konkurenty atsiradimas;

o Stichinés nelaimeés;

eNelaimingi ar mirtini jvykiai darbuoto_]ams darbo :
vietoje. '



VII SKYRIUS .
STRATEGINIAI VEIKLOS TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Nustatydami strateginius veiklos tikslus planuojame pasiekti norimus rezultatus, o
pagrindiniai uzdaviniai yra priemonés nustatytiems tikslams pasiekti.

1. Kokybiskai administruoti namo bendro naudojimo
objektus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

2. Uztikrinti savalaike namo bendro naudojimo objekty
prieziiiry pagal teisés akty nustatytus privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieZiiiros reikalavimus.

3. Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono
savivaldybés  energinio  efektyvumo  didinimo
daugiabuCiuvose namuose programg ir atnaujinti
(modemizuoti) kitus daugiabudius gyvenamuosius
namus, esancius Prieny rajono savivaldybéje.

4. Kokybiskai teikti visuomeniniy pastaty prieZiiiros,
komunalinio @kio ir sanitarijos paslaugas.

1.1. Nuolat tvarkyti namo bendro naudojimo objekty
aprasa;

1.2. Kasmet rengti namo tikinj ir finansinj plang;

1.3. Savalaikiai organizuoti ir vykdyti namo techninés
prieZiiros bendro naudojimo objekty atnaujinimo
pirkimus vadovaujantis parengtomis ir patvirtintomis
bendro naudojimo objekty prieZidros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisyklémis, paskelbtomis
bendrovés internetinéje svetainéje;

1.4. Bendrovés iniciatyva ar pagal gyventojy raSytinj
pradyma, savalaikiai organizuoti buty ir kity patalpy
savininky susirinkimg ar organizuoti balsavima rastu,
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu;

1.5. Teisingai apskaifivoti ménesinius mokeséius ir
kitus mokéjimus, tinkamai vesti jy apskaita;

1.6. Tinkamai atstovauti buty ir kity patalpy savininkus
teismuose;

1.7. Savalaikiai pateikti meting savo veiklos, susijusios
su administruojamu namu, ataskaita;

1.8. Vadovaujantis teisés aktais, savalaikiai patalpinti
reikalinga informacija, susijusiag su namo prieZiiira,
Bendrovés internetingje svetainéje.

2.1. Organizuoti ir vykdyti namo bendro naudojimo
objekty techning prieZiira, vadovaujantis Aplinkos
ministerijos  patvirtintais  statybos  techniniais
reglamentais;

2.2. Vadovaujantis namo buty ir kity patalpy savininky
priimtu sprendimu atnaujinti ar remontuoti bendro
naudojimo objektus laiku ir kokybiskai kontroliuoti iy
darby atlikimg;

2.3. Vykdyti namo $ildymo ir karito vandens sistemy
prieZifirg;

2.4, Operatyviai ir kokybiskai vykdyti avarijy
lokalizavima ir gedimy S3alinimg, siekiant iSvengti
didesniy nuostoliy buty ir kity patalpy savininkams.
3.1. Aktyviai vieinti informacijg jvairiais informavimo
kanalais apie galimybe buty ir kity patalpy savininkams
dalyvauti atnaujinimo (modernizavimo) programoje;
3.2. Skaidriai ir kokybi3kai jgyvendinti Prieny rajono
savivaldybés tarybos patvirtinta Prieny miesto
Stadiono mikrorajono ir miesto centrinés dalies
kvartaly energinio efektyvumo didinimo programa;
3.3. Laiku ir kokybiskai teikti reikiamus dokumentus
dél namo atnaujinimo (modernizavimo) V3] ,Biisto
energijos taupymo agentiira“;

3.4. Vykdyti buty ir kity patalpy savininky kredito
graZinimo ir paliikany apmokéjimo apskaita.

4.1. Kokybiskai vykdyti Prieny rajono savivaldybéje
esan¢iy mokykly, darZeliy ir kity visuomeniniy pastaty
prieZilirg pagal pasiradytas sutartis;

4.2. Kokybiskai vykdyti viefuyjy erdviy tvarkymo,
Zaidimy aiksteliy jrengimo ikimokyklinio ugdymo
Istaigose, sporto aikStyno atnaujinimo, medZiy ir
dekoratyviniy kriimy sodinimo, bei kitus darbus;



5. Isisavinti kuo daugiau paZangiy technologijy
taikymo ir panaudojimo praktikoje.

6. Siekti, kad Bendrove dirbty pelningai.

4.3. Laiku ir kokybiskai atlikti mechanizuoto gatviy
$lavimo, Saligatviy, laipty, pés¢iyjy ir dviragiy taky bei
aikSteliy valymo, Zaliy ploty prieZiiiros, gélyny,
dekoratyviniy kriimy ir augaly sodinimo ir prieZitiros,
augaliniy atlieky i§vezimo, medZiy pjovimo, genéjimo,
kelmy Salinimo ir kitus nenumatytus sanitatijos
darbus;

4.4. Kokybiskai atlikti kapiniy teritorijos prieZiiiros ir
duomeny apie mirusiuosius registravimo ir tvarkymo
darbus.

5.1. Nuolat domeétis paZangiy technologijy naujovémis
ir jy pritaikymu Bendrovés vykdomos veiklos srityje.

6.1. Utikrinti veiksminga Bendrovés vidaus kontrole,
finansinj stabiluma ir veiklos pelningumg.



UAB ,,PRIENU BUTU UKIS* 2020 — 2023 m. STRATEGINES VEIKLOS TIKSLU IR UiDAVINIU JGYVENDINIMO PRIEMONIU

1. Kokybigkai admimstruott namo bendro
naudojimo objektus, jgyvendinti namo buty 1r
kity patalpy savininky sprendimus 1r pavedimus,
priimtus  Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka.

VIII SKYRIUS

PLANAS

1.1. Nuolat tvarkyti namo bendro naudojimo
abjekty apraia;

1.2. Kasmet rengti namo iiking 1 finansing plang,

1.3, Savalaikia1 organizuoti ir vykdyti namo
techninés prieZitiros bendro naudojimo objekty
atnaujmimo pirkimus, vadovaujantis
parengtomis ir patvirtintormis bendro naudojimo
objekty priezifiros paslaugy ir atmawjinimo darby
pirkimy taisyklemis, paskelbtomis Bendroves
ntemetineje svetamnéie,

1.4 Bendrovés imciatyva ar pagal buty 1r kity
patalpy savimnky raSytin} prafymg, savalaikial
organizuoti buty ir kity patalpy savinmnky
susumkimg ar organizuoti balsavima rajtu,
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu,
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111 Prieny rajono ir BirStono savivaldybiy
teritorrjose admuustruojamiems daugtabudiams
namams kiekvienats metais perZitiréti parengtus
apradus, tikslinti pasikeitus bendro naudojimo
objektams,

112 Patikslintus bendro naudojimo objekty
aprasus teikti susijusiems asmenims.

12.1 Kiekvienam administruojamam namu
parengti namo prie¥iiiros fikin} i finansin; plana,
kuriame nurodyh planuojamas einamy mety namo
admimistravimo, techninés prieiiiros, $ildymo ir
karfto vandens ir kitas su namu susijusias
paslaugas, jy tarifus ir 1§laidas;

1.2.2. Ksekvienam namo buty u kity patalpy
savininkui teikti parengt iikinj ir finansing plang
kartu su mokéjimo saskaitomis.

1.3.1.  Planuoti privalomy namo bendro
naudojimo objekty preZiliros it atnaujinimo
darbus;

1.32. Siuos darbus orgamizuoti vadovaujantis
atliktomis kasmetinemis apzifiromis, nuolatiniais
stebgjimats;

1.3 3. Vykdant atnawjimimo darbus pagal atliktas
techmnes apiiras ar buty ir kity patalpy
savimnky pradymus ir prumtus sprendimus

141  Admmstratorius  priima  sprendimg
orgamzuoti balsavima, parengia buty 1r kity
patalpy savininkams pranefima apie numatoma
rengti susirmkimg ar balsavimg rastu;

14.2 Pranesimg ne véliau kaip prie§ dvi savaites
iki susmnkimo ar balsavimo rajtu pradZios

2020 - 2023 m.

2020 - 2023 m

2020 -2023 m.

2020 - 2023 m

2020-2023 m.
2020 -2023 m.

2020 -2023m
2020 - 2023 m.

2020 -2023 m.



2. Uztikrinti savalaikg namo bendro naudojimo
objekty priezilirg pagal teisés akty nustatytus
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros
reikalavimus.

13 Tetsingan  apskaiiuoti  ménesmius
mokeséius u kitus mokéjimus, tinkamai vesti jy
apskaita;

1.6. Tinkamai atstovaut: buty ir kity patalpy
savininkus teismuose,

1.7 Savalakia1 pateikt: meting savo veiklos,
susijustos su administrucjamu namu, ataskaits,

18 Vadovaujantis teises aktais, savalaikial
patalpinti reikalingg mformacija, susijusig su
namo prieziira, Bendrovés internetingje
svetaingje

2.1, Organizuoti ir vykdyti namo bendro
naudojimo  objekty  techning  priedifirg,
vadovaujantis Aplinkos ministerijos patvirtintais
statybos techniniais reglamentais ir Prieny rajono
savivaldybés tarybos sprendimu;

11

skelbia savo mternetinéje svetaingje - patalpina
namo skelbimy lentose 1 pato dézutése;

143 Pasibaigus balsavimo ra$tu laikui,
balsavimo rezultatus skaidiuoja Bendrovés
sudaryta komisija ir dalyvaujant namo jgaliotam
atstovur ar kviestimam buty i kity patalpy
savimnku, jo ra§tifku sutikimu;

1.4 4. Jvykus susinnkimui ar balsavimui ratu i
surafius protokola, jis per 5 darbo dienas
kelbiamas namo skelbimy lentose ar kitais
biidais

1.5.1 Kiekvieno menesio apskaiéiuoti mokes&ial
1 kiti mokéjimat pateikiam: iki etnamojo ménesio
104

1.6 1. Vykstant vairiems teisiniams gindams
konsultuoti, padétr parengti dokumentus ir
atstovauti teismuose.

1.7 1. Pasibaigus kalendoriniams metams rengti
meting veiklos ataskaitg 1r per 3 teikt
buty r kity patalpy savininkams kartu su
mokejimo pranesimu

1.8.1 Talpmti pnivaloma informacya Bendroves
internetiniame puslapyje www.prienubu.lt;

1.82 Nuolat atnaunt Bendroves teikiama
mformacijg Bendroves internetintame puslapyje.

2.1.1. Nuolat pildyti namo technings prieziiiros
Zurnala;

2.1.2. Atlikti kasmetines
nuolatinius stebéjimus;
2.1.3. Bendrovés sudarytai komisijai organizuoti
ir atlikti periodines (sezonines) apZiiiras;

2.14. Parengta ir pildoma namo techninés
prieZifiros Zumalg, techninj pasa, apziiiros apra$a
ir kitus dokumentus saugoti vadovaujantis teisés
aktais.

apZitras, vykdyti

2020 -2023 m.

2020 ~2023 m.

2020 -2023 m.

2020 - 2023 m.
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3 Savalaikiai ir skaidrtai jgyvendnti Pneny
rajono  savivaldybes energmio efektyvumo
didinimo daugiabudiuose namuose programa.

2.2, Vadovaujantis namo buty ir kity patalpy
savininky primtu sprendimu atnaujinti ar
remontuoti bendro naudojimo objektus laiku ir
kokybiskai kontroliuoti $iy darby atlikima;

2.3. Vykdyti namo §ildymo ir kar$to vandens
sistemy prieZilirg;

2.4. Operatyviai ir kokybiskai vykdyti avarijy
lokalizavimg ir gedimy Salinima, siekiant
isvengti didesniy nuostoliy buty ir kity patalpy
savininkams.

3.1 Aktyviai vielinti formacij jvainais
mformavimo kanalais apie galimybg buty ir kity
patalpy savimnkams dalyvaut  atnaujiumo
(modernizavimo) programoje;

3.2. Skaidnai ir kokybiskai jgyvendinti Prieny
rajono savivaldybés tarybos patvutinty Prieny
miesto Stadiono mikrorajono 1 miesto centrines
dalies kvartaly energimo efektyvumo didimmo
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2.2.1. Esant poreikiui parengti dokumentus,
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu,
priimti sprendimus dél namo bendro naudojimo
objekty darby atlikimo,

2.22. Organizuoti bendro naudojimo objekty
atnaujinimo darby pirkimus, vadovaujantis savo
parengtomis ir patvirtintomis daugiabuéio namo
bendro naudojimo objekty prieZiiiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimo taisyklémis;
2.2.3.Vykdant darbus dkio bidu paskirti
atsakingus asmenis darby prieZiiirai, dalyvaujant
buty ir kity patalpy savininkams;

2.2.4. Vykdant darbus konkurso biidu Bendrovés
atsakingiems darbuotojams kontroliuoti
atlickamy darby kokybe ir savalaikj uzbaigimg.

2.3.1. Vykdyti namo Zildymo ir karto vandens
sistemy priezilrg tik turint i§duota Valstybés
energetikos reguliavimo tarybos atestatg ir
vadovautis galiojangiais teisés aktais;

2.3.2. Vykdant prieZiiirs, prieZiiiros tarifas neturi
virSyti Prieny rajono savivaldybés tarybos
patvirtintes daugiabudiy namy Sildymo ir karito
vandens prieZiiros (eksploatavimo) maksimaliy
tarify metodikos.

2.4.1. Registruoti visus gedimus ir avarijas
specialiai skirtoje programoje;

2.4.2, Bendrovés datbuotojams vykdant avarijy
Iokalizavimo darbus, atsakingam Bendrovés
specialistui kontroliuoti savalaikj avarijy ar
gedimy padalinima, pagal galimybes informuojant
pareiskéjq (buty ir kity patalpy savininkg).
3.11. Organizuot buty ir kity patalpy savininky
susirinkimus, talpinti informacija pasto de3utése,
skelbti straipsnius apie atnaujinimag
(modermzavimg) vietineje Zintasklaidoje

321 Rengiant investicijy planus ir kitas
procediiras, pumenybe teikt1 ¥{uose kvartaluose
esanttems daugiabuéiams namams,

2020 -2023 m.
2020 — 2023 m.
2020 -2023 m.
2020 -2023 m.
2020 -2023 m.
2020 -2023 m.
2020 - 2023 m.
2020 - 2023 m.
2020 - 2023 m,
2020 - 2023 m.



programg 1r atnayinti (modernizuoti} kitus
daugiabuéius gyvenamuosius namus, esanéius
Prieny rajono savivaldybeje;

33 Lakn ir kokybidkai teikti reikianms
dokumentus del namo atnaujinimo
(modermzavimo) V3] ,Biisto energijos taupymo
agentiira“,

3.4 Vykdyti buty ir kimy patalpy savininky
kredito grgZinimo ir palikany apmokéjimo
apskaitg.
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322, Savalaikiaa informuoti  ataujinamy
(modemizuojamy) namy buty 1r kity patalpy
savininkus 1t Bendrovés  atsaking
darbuotojams  aktyviai  dalyvauti  rengiant
ivesticijy planus, juos svarstant, viesai pristatant,
vykdant techninio darbo projekto rengimg,
ekspertizés ir technnés prieZiiros paslaugy,
statybos rangos darby pirkimg, darby uzbaigimo ir
Valstybés paramos gavima,

3.2.3. Kontroliuoti, kad visi procesai nuo buty ir
kity patalpy savimnky sprendimo priemimo iki
Valstybés paramos gavimo, bity atliekami
skaidnai, kokybiZkai ir savalaikiai;

3.2.4 Skardria vykdyti techniniy darby projekty,
ekspertizés, statybos rangos darby, technines
prieZifiros paslaugy pirkimus tik per V§] CPO LT
elektroninj jrankj ,.Elektroniniy pirkimy centras
(EPC),

3.25 Siekti, kad Prieny mieste biity jgyvendinta
Stadiono mikrorajono ir miesto centrines dalies
kvartaly  energinio  efektyvumo  didinimo
programa.

331 Sickiant, kad reikiami dokumentai biity
pildomi teisingai, nuolat konsultuotis su Vi[
Biisto energijos taupymo agentiiros specialistais;
3.32. Bendroves specialistams, dalyvaujantiems
atnaujinimo (modernizavimo) programoje nuolat
tobulinti  Zinias ir jgidZivs, dalyvaujant
seminaruose, mokymuose ir konferencijose.

34.1 Vykdyti kredito grazinimo ir palikany
apmokejimo apskaita, naudojant tam skirtg
specialiy programg, sickiant iSvengti klaidy ir
netikslumy;

342 Buty i kity patalpy savininkams laiku
pateikti parengtas saskaitas apmokeéjimus;

343 Nuolat teikn konsultacijas buty w kity
patalpy savimnkams iSkilusiais klausimais

20202023 m
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4. Kokybiskai teikti visuomeniniy pastaty
priefitiros, komunalinio ikio ir sanitarijos
paslaugas.

5. Isisavinti kuo daugiau paZangiy technologijy
taikymo ir panaudojimo praktikoje

4.1, Kokybiskai vykdyti Prieny rajono
savivaldybéje esaniy mokykly, darzeliy ir kity
visuomeniniy pastaty prieilirg pagal pasiragytas
sutartis;

42. Kokybiskai vykdyti vie$uyjy erdviy
tvarkymo, Zaidimy aikiteliy jrengimo  iki
mokyklinio ugdymo jstaigose, sporto aikityno
atnaujinimo, medZiy ir dekoratyviniy kriinny
sodinimo bei kitus darbus;

4.3, Laiku ir kokybiskai atlikti mechanizuoto
gatviy Slavimo, 3aligatviy, laipty, péséiyjy ir
dviraiy taky bei aiksteliy valymo, zaliy ploty
priezitiros, gélyny, dekoratyviniy kriimy ir
augaly sodinimo ir prieZiliros, augaliniy atlieky
i§vezimo, medZiy pjovimo, genéjimo, kelmy
Salinimo ir kitus nenumatytus sanitarijos darbus;

4.4, Kokybiskai atlikti kapiniy teritorijos
priezifiros ir duomeny apie mirusiuosius
registravimo ir tvarkymo darbus.

5.1 Nuolat dométis paZangiy technologijy
nayovémis ir jy prtaikymu Bendroves
vykdomos veiklos srityje.

14

4.1.1. Periodiskai atlikti profilaktines apZiiiras,
siekiant i¥vengti gedimy ar avarijy;
4.12. Rengti ir kontroliuoti
dokumentus sutardiy vykdymui.

reikiamus

4.2.1, Vykdant §iuos darbus naudoti reikalinga
spec. technikg $iy darby atlikimui, darbus atlikti
atsakingai ir saugiai;

4.3.1. Vykdant $ivos darbus naudoti reikalinga
spec. technika iy darby atlikimui, darbus atlikti
atsakingai ir savalaikiai;

432, Atsiivelgiant | darby sudétingumg
Bendrovés atsakingiems darbuotojams nuolat
instruktuoti darbus atlickandius darbuotojus dél
darby saugos ir sveikatos reikalavimy vykdymo,
apsauginiy darbo priemoniy naudojimo;

4.3.3. Esant biitinumui aptverti teritorija, kurioje
vykdomi darbai, nuo pafaliniy Zmoniy patekimo j
ja, taip pat atitinkamais Zenklais jspéti paSalinius
apie vykdomus darbus.

4.4.1. Vykdant kapiniy administravimg pagal
sutartj, vadovautis pasiradyta sutartimi ir atliekant
duomeny registravimo darbus naudoti Cemety

programa.

5.1 1. Buhalterinés apskaitos, daugiabuéiy namy
administravimo 1 priefifiros, Bendrovés
dokumenty valdymo, informaciniy programy
Wdiegimas Bendrovés vykdomoje veikloje,

5.1.2 Esant finansinems galimybéms atnaujintt
Bendrovés interneting svetaing, su galimybe, kad
buty ir kity patalpy saviminkai galéty prisijungti su
slaptazodZiu 1r gauti reikalingg informacija,

513 Uiztiknnti ~ nuolatinj darbuotojy
kvalifikacijos kélima:

2020 - 2023 m.
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6. Siekti, kad Bendrové dirbty pelningai.

6.1. Uztikrinti veiksmingg Bendrovés vidaus
kontrolg, finansinj stabilumg ir veiklos
pelninguma
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6.1.1. Parengti Bendrovés vidaus kontrolés
sisterna;

6.1.2. Didinti vykdomos veiklos apimtis;

6.1.3. Papildomai dalyvauti konkursuose, siekiant
uZdirbti papildomas pajamas.

6.1.4. Vykdyti kainy politika, kuri padés i8laikyti
pelna;

6.1.5. Atsakingai rengti ir skaidiuoti numatomy
darby samatas, vykdant darbus iikio ar konkurso
budu;

6.1.6. Bendradarbiauti su skoly iSieskojimo
bendrovémis dél skoly maZinimo.

2020 m.

2020 -2023 m.
2020 - 2023 m.

2020 -2023 m.

2020 -2023 m.

2020 - 2023 m.



IX SKYRIUS
UAB ,,PRIENY BUTUY UKIS* 2020 — 2023 m. STRATEGINIU VEIKLOS TIKSLU
IR UZDAVINIU PASIEKIMO RODIKLIAI IR VERTINIMAS

Bendrovés strategijos jgyvendinimas vertinamas ir kontroliuojamas, siekiant jgyvendinti
kiekvieng strateginj tikslg. Bendrovés strategijos tiksly jgyvendinimas pateikiamas Bendrovés
veiklos ataskaitoje, metiniy finansiniy ataskaity rinkinyje.

Pasiekti metiniai veiklos tikslai vertinami pagal Zemiau pateikiamus rodiklius. Bendrovei
pasiekus 5 rodiklius i§ 7 nustatyty rodikliy, laikoma, kad Bendrové jvykdé nustatytus tikslus ir
jai keliamus uzdavinius.

' Bendrovés iikinés-finansinés veiklos pelningumas 0,015 koef.

Suteikty paslaugy apimties didéjimas Ne maZiau kaip 5 proc.
Teikiamy paslaugy efektyvumo didinimas:

- Organizuoti daugiabuéiy namy buty ir kity patalpy savininky Ne maZiau kaip 80
susirinkimg it/ar balsavima rastu; -

- Ivykdyty planiniy apZiiiry ir stebé&jimy skai¢ius; 100 proc.

- Gedimy ir avarijy skaigiaus maZinimas. Ne maZiau kaip 10 proc. -

Papildomy finansavimo Saltiniy pritraukimas (remonto, Ne maziau kaip 100000,00 Eur
statybos, prieZiiiros, sanitarijos paslaugos ir darbai)

Pagristy skundy dél paslaugy teikimo vartotojams Ne daugiau kaip §
Darbuotojy, dalyvavusiy kvalifikacijos kelimo
kursuose/mokymuose skaicius

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) Stadiono
mikrorajono ir miesto centrinés dalies kvartaly energinio 33,33 proc.
efektyvumo didinimo programos jgyvendinimas

Ne maziau kaip 5
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